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BILAG: Bedommelseskriterier for Juelsminde havhneomréade

Bedgmmelseskriterierne indeholder nogle normative kriterier, som projekterne skal un-
derstgtte. Her gaelder det, at de nye projekter pa havneomradet skal:

- Understgtte det strategiske hovedgreb fra “Udviklingsplan Juelsminde - kvalitets-
lgft og nye investeringer ved havheomradet” om at skabe forbindelse mellem by
og havn, og dermed skal udviklingen pa havnen styrke detailhandlen i byen.

- Understgtte malsaetningen fra udviklingsplanen om at udvide turismesaesonen i
Juelsminde med nye overnatningsmuligheder, som vil komme detailhandlen, er-
hvervslivet og byen til gavn. Dette kan yderligere forstaerkes med fokus pa ferie-
boliger med udlejningspligt.

- Understgtte muligheden for at nuveaerende historiske bygninger pd omradet fint
kan bevares og spille sammen med nye projekter.

- Understgtte Juelsmindes DNA som en maritim havneby

- Understgtte balancen mellem udvikling pa omradet og et gnske om at bevare Ju-
elsminde og havnens DNA. Derfor fokus pa, hvordan bygningsvolumen og hgjden
opleves.

- Sikre udsyn til havnebassinet og vandet samt passage mellem bygningerne ved
blandt andet at mindske lzengden og taetheden p3 bygningerne, gerne en opdeling
af “bygningskroppen”.

Sammen med nedenstdende mere klassiske vurderingskriterier, vil nogle af bedgmmel-
seskriterierne kunne anvendes i udbudsmaterialet samt i relevant omfang til bedgmmelse
af de enkelte projekter og nogle bygningsregulerende kriterier, som skal overholdes.

Bygningsregulerende kriterier, som skal overholdes:
A. Projektet skal overholde lokalplanens bestemmelser.
B. Projektet skal overholde bygge- og brandtekniske krav.

Bedgmmelseskriterier, som skal tages i betragtning i relevant omfang:

1. Skala og detaljering (byen / havnen og mennesket)

2. Stueetagens forhold til omgivelserne (mgdet med pladser og promenader - ingen
bagsider)

3. Adgang, tilgaengelighed og logistik (funktion og udseende)

4. Materialer og farver (samspil med omgivelserne og robusthed)



5. Udenomsarealer og kantzoner (indretning, mgde med tilstgdende arealer, mikro-
klima)

6. Understgttelse af udviklingsplanens visioner og malsaetninger (turismeudvikling, mu-
lighed for kommerciel forretningsudvikling, liv hele &ret mv)

7. Indkigsgener

8. Klima / baeredygtighed

Kriterierne 1-8 er bade et bedgmmelseskriterium men ogsd et katalog af opmaerksom-
hedspunkter, som kan oplyses til tilbudsgiverne i forbindelse med udbuddet. Herved kan
der skabes opmarksomhed omkring punkterne - og der kan anmodes om stillingtagen til
punkterne i tilbuddet.

Kommentarer:

Ad) A:

At projekterne overholder lokalplanens bestemmelser, er en grundlaeggende forudsaet-
ning. I bedgmmelsen af projekterne bgr der indledningsvist vaere fokus pa dette.

Ad) B:

At projekterne overholder bygge- og brandtekniske krav, afdaekkes ofte fgrst i forbin-
delse med byggesagsbehandlingen, hvor det kan vaere for sent at tilpasse projektet. Der-
for giver det mening, at bedgmmelsen af projekterne omfatter en indledende dialog om
de bygge- og brandtekniske krav, sa projektet kan kvalificeres med fokus pa dette fra
starten.

Ad) 1:

Vurdering af projektets skala i forhold til byen, havnen og mennesket. Er et rart at be-
vage sig langs med bygningen? “snakker” bygningen med resten af byen i skala, udtryk
og funktion?

Ad) 2:

Vurdering af bygningernes mgde med omgivelserne. Hvordan er stueetagerne indrettet i
forhold til omgivelserne oplevelse af bygningen. Hvordan er konceptet med ingen bagsi-
der behandlet.

Ad) 3:

Hvordan er adgangsforhold, affaldshandtering, ankomster og vareindlevering handteret i
forhold til omgivelserne og designmaessigt? Er det Igst som et sammenhangende design-
koncept?

Ad) 4:
Hvordan spiller projektets materialevalg sammen med omgivelserne? Er materialevalget
valgt ud fra en hensyntagen til beliggenheden pd en havn?

Ad) 5:
Er udenomsarealerne og kantzonerne indrettet, s& de udggr en integreret del af byrum-
met? Har de faet en bearbejdning, som ggr det behageligt at opholde sig der?

Ad) 6:

Understgtter projektet udviklingsplanens visioner om turismeudvikling og mulighed for
kommerciel forretningsudvikling samt liv hele aret. Fokus pa, at projektet ikke medfgrer
tiltag, som kan hindre realiseringen af de formulerede visioner.

Ad) 7:

Hvordan forholder projektet sig til indbliksgener i forhold til naboerne? Er altaner, vinduer
og opholdsarealer placeret og designet med henblik pa at mindske indbliksgenerne i for-
hold til naboerne og forbipasserende?



Ad) 8:

Hvordan er klima og baeredygtighed taenkt ind i projektet? Er der arbejdet med gen-

brugsmaterialer? Kan de benyttede materialer genbruges? Er der arbejdet med grgnne
tage, opsamling og anvendelse af regnvand eller lignende?



